Anexa nr. 8 la Ordinul SPCSB
nr. 20 din 03.08.2023

Instructiunea de completare a formularului special pentru agentii imobiliari

1. DATE DESPRE ENTITATEA RAPORTOARE

NFL1.1: Numarul de ordine al formularului raportat pentru anul in care se face raportarea

NFL1.2: Denumirea entitatii raportoare

NFL1.3: Codul fiscal al entitatii raportoare

NFL1.4: Data raportarii

NFL1.5: Tipul entitatii raportoare

2. DATE DESPRE OPERATIUNE

NFL2.1: Tipul operatiunii: L/N/S/T

NFL2.2: Codul operatiunii

NFL2.3: Valoarea operatiunii

NFL2.4: Codul valutei

NFL2.5: Echivalentul in MDL (cursul stabilit de BNM la data efectuarii operatiunii)

NFL2.6: Denumirea documentului, numarul documentului

NFL2.7: Data inregistrarii documentului

NFL2.8: Ora inregistrarii documentului

NFL2.9: Destinatia platii (descrierea obiectului tranzactionat)

3. DATE DESPRE CLIENT (VANZATOR)

NFL3.1: Tipul clientului (FA/FS/JA/JS)

NFL3.2: Denumirea persoanei juridice/Numele, prenumele persoanei fizice

NFL3.3: IDNO-ul/IDNP-ul clientului
(in cazul persoanei fizice striine se va indica seria si numarul documentului de identificare)

NFL3.4: Numarul contului bancar

NFL3.5: Adresa persoanei juridice/domiciliul persoanei fizice

NFL3.6: Tipul, seria, numarul, data documentului de identificare a clientului

NFL3.7: Tara emitentd a documentului de identificare a clientului

NFL3.8: Codul numeric al tarii emitente al documentului de identificare a clientului

NFL3.9: Datele de contact ale clientului (telefon, email, etc.)

3.1 DATE DESPRE REPREZENTANTUL CLIENTULUI (VANZATORULUI)

NFL3.1.1: Tipul, numarul si data documentului de reprezentare a clientului

NFL3.1.2: Denumirea/Numele, prenumele reprezentantului clientului

NFL3.1.3: IDNO-ul/IDNP-ul reprezentantului clientului
(in cazul persoanei fizice straine se va indica seria i numarul documentului de identificare)

NFL3.1.4: Sediul/Domiciliul reprezentantului clientului

3.2 DATE DESPRE BENEFICIARUL EFECTIV AL CLIENTULUI

NFL3.2.1: Numele, prenumele beneficiarului efectiv

NFL3.2.2: IDNP-ul beneficiarului efectiv
(in cazul persoanei fizice straine se va indica seria i numarul documentului de identificare)

NFL3.2.3: Data nasterii a beneficiarului efectiv

NFL3.2.4: Cetatenia beneficiarului efectiv

NFL3.2.5: Codul numeric al tarii emitente a documentului de identificare a beneficiarului efectiv

4. DATE DESPRE PARTENERUL (CUMPARATOR) PE OPERATIUNE

NFL4.1: Tipul clientului (FA/FS/JA/JS)

NFL4.2: Denumirea persoanei juridice/Numele, prenumele persoanei fizice

NFL4.3: IDNO-ul/IDNP-ul partenerului
(in cazul persoanei fizice straine se va indica seria si numarul documentului de identificare)

NFL4.4: Numarul contului bancar

NFL4.5: Adresa persoanei juridice/domiciliul persoanei fizice

NFL4.6: Tipul, seria, numarul, data documentului de identificare a partenerului

NFLA4.7: Tara emitentd a documentului de identificare a partenerului

NFL4.8: Codul numeric al tarii emitente al documentului de identificare a partenerului

NFL4.14: Datele de contact ale partenerului (telefon, email, etc.)




4.1 DATE DESPRE REPREZENTANTUL PARTENERULUI (CUMPARATORULUI)

NFL4.1.1: Tipul, numarul si data documentului de reprezentare a partenerului

NFL4.1.2: Denumirea/Numele, prenumele reprezentantului partenerului

NFL4.1.3: IDNO-ul/IDNP-ul reprezentantului partenerului
(in cazul persoanei fizice straine se va indica seria $i numarul documentului de identificare)

NFL4.1.4: Sediul/Domiciliul reprezentantului partenerului

4.2 DATE DESPRE BENEFICIARUL EFECTIV AL PARTENERULUI (CUMPARATORULUI)

NFL4.2.1: Numele, prenumele beneficiarului efectiv

NFL4.2.2: IDNP-ul beneficiarului efectiv
(in cazul persoanei fizice striine se va indica seria si numarul documentului de identificare)

NFL4.2.3: Data nasterii a beneficiarului efectiv

NFL4.2.4: Cetatenia beneficiarului efectiv

NFL4.2.5: Codul numeric al tarii emitente a documentului de identificare a beneficiarului efectiv

5. SUSPICIUNI

NFL5.1: Motivele suspiciunii (se indica in cazul raportarii tranzactiilor cu indicele — S — suspect, sau T — finantarea terorismului)

6. DATE DESPRE PERSOANA RESPONSABILA PENTRU COMPLETAREA SI TRANSMITEREA
FORMULARULUI SPECIAL

NFL6.1: Numele, prenumele persoanei responsabile

NFL6.2: Functia persoanei responsabile

NFL6.3: Date de contact (telefon si email)

Descrierea explicativa a modului de completare a cAimpurilor formularului de raportare:

1. Date despre entitatea raportoare

NFL1.1: Numarul de ordine al formularului raportat pentru anul in care se face
raportarea — acest camp se completeazd cu numarul de ordine unic al tranzactiei raportate,
conform anului curent 1n care este raportata tranzactia,

NFL1.2: Denumirea entitatii raportoare — acest camp se completeaza cu denumirea
completa a entitdtii raportoare;

NFL1.3: Codul fiscal al entitatii raportoare — in cazul agentiilor imobiliare acest cAmp
se completeaza cu codul fiscal al agentiei imobiliare;

NFL1.4: Data raportarii — acest camp se completeazd cu data raportarii tranzactiei in
adresa Serviciului (aceastd data poate fi diferita de data inregistrarii contractului, in cazul in care
tranzactia este raportatd ulterior datei inregistrarii contractului). Acest cAmp urmeaza sd fie
completat doar in formatul ZZ.LL.AAAA - ziua, luna, anul, separate prin punct (de ex.
28.12.2023).

NFL1.5: Tipul entititii raportoare — acest camp se completeaza numeric (ex. ,,9”) In
dependenta de tipul entitatii, conform campului NFL1.5 din Anexa nr. 2 din Metodologia cu
privire la modul de completare si transmitere a formularelor speciale privind activitatile sau
tranzactiile care cad sub incidenta Legii nr. 308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea
spalarii banilor si finantarii terorismului;

2. Date despre operatiune
NFL2.1: Tipul operatiunii — acest camp se completeaza cu o singura litera (L, N, S sau
T), ce corespunde tipului operatiunii raportate (L — limitatda; N — numerar; S — suspecta; T —
finantarea terorismului) conform art. 11 din Legea nr. 308/2017. In cazul entititii raportoare —
agentii imobiliare, tipul operatiunii se completeaza in conformitate cu declaratiile clientului (de
ex. in cazul contractelor de vanzare — cumparare, agentiile imobiliare urmeaza sa completeze acest




camp in conformitate cu declaratiile clientului privind modului de achitare dintre client si partener,
N — 1n cazul achitarii Tn numerar, L — 1n cazul achitarii prin intermediul transferului bancar).

NFL2.2: Codul operatiunii — acest camp se completeazd in dependentd de tipul
operatiunii, conform campului NFL2.2 din Anexa nr. 2 din Metodologia cu privire la modul de
completare si transmitere a formularelor speciale privind activititile sau tranzactiile care
cad sub incidenta Legii nr. 308/2017 cu privire la prevenirea si combaterea spalirii banilor
si finantarii terorismului;

NFL2.3: Valoarea operatiunii — acest camp se completeaza, in cifre, cu suma totala a
obiectului indicatd in contract (de ex. valoarea totald a bunului imobil indicat in contractul de
vanzare — cumpdrare). In cazul contractului cu mai multi clienti (vanzitori) si/sau parteneri
(cumparatori), ce detin cote — parti asupra bunului tranzactionat, agentiile imobiliare urmeaza sa
indice la acest camp valoarea integrala a bunului, iar iIn campul NFL2.9: Destinatia platii

(descrierea obiectului tranzactionat) va mentiona suplimentar sumele ce revin la fiecare subiect
in parte;

NFL2.4: Codul valutei — acest cAmp se completeaza cu codul valutei in care se efectucaza
plata intre client si partener, conform contractului. Codul valutei este format din trei cifre, conform
clasificatorul Bancii Nationale a Moldovei (de ex. 498, 840, 978 etc.);

NFL2.5: Echivalentul in MDL, in cifre — acest camp se completeaza, in cifre, cu
echivalentul in MDL a sumei indicate in campul NEL2.3: Valoarea operatiunii, conform cursului
valutar al Bancii Nationale a Moldovei la ziua incheierii contractului (in cazul in care suma indicata
in campul NFL 2.3: Valoarea operatiunii este in MDL, in campul NFL 2.5: Echivalentul in MDL
se va indica aceiasi suma);

NFL2.6: Denumirea documentului, numirul documentului — acest camp se
completeazd cu denumirea contractului/actului juridic inregistrat de notar si numarul

contractului/actului juridic atribuit de notar la Inregistrare (de ex. contract de vanzare—cumparare
nr. 1-234), nu se accepta prescurtarea denumirii contractului (de ex. CVC nr. 1-234);

NFL2.7: Data inregistrarii documentului — acest camp se completeazd cu data
corespunzatoare zilei inregistrarii contractului/actului juridic de catre notar (de ex. 28.12.2023).
Acest camp urmeaza sa fie completat doar in formatul ZZ.L L.AAAA — ziua, luna, anul, separate
prin punct;

NFL2.8: Ora inregistrarii documentului — acest camp se completeaza cu ora inregistrarii
contractului/actului juridic de catre notar (ex. 14:40). Urmeaza de mentionat ca, acest cAmp nu
este obligatoriu spre completare pentru entitatea raportoare agentii imobiliare;

NFL2.9: Destinatia plitii (descrierea obiectului tranzactionat) — acest camp se
completeaza cu descrierea detaliata a obiectului tranzactionat (ex. Teren pentru constructii | Casa
de locuit individuala | Apartament nr. 101, suprafata 70 m.p., nr. cadastral 012365646.155,
adresa: Republica Moldova, mun. Chisindu, sect. Botanica, str. Burebista, nr. 22).

La completarea informatiei despre bun imobil, este obligatorie specificarea numarului
cadastral cu delimitarea prin puncte conform datelor din Registrul bunurilor imobile al
Departamentului Cadastru.

La fel, in cazul tranzactiilor cu participarea mai multor subiecti (clienti si parteneri) in acest
camp urmeaza sa fie indicata cota — parte a fiecarui subiect (ex. in cazul contractelor de vanzare —
cumpdrare: POSTOLACHI ION - 20%; MIHAILOV IURIE - 80%), precum si valoarea
mijloacelor financiare achitate/receptionate de fiecare subiect in parte in raport cu cota — parte
detinuta.



3. Date despre clientul (vanzator)

NFL3.1: Tipul clientului (FA/FS/JA/JS) — acest camp se completeaza cu FA/FS/JA/JS
in dependenta de tipul clientului, FA — persoana fizica autohtona, FS — persoana fizica straina, JA
— persoana juridica autohtona, JS — persoana juridica straina;

NFL3.2: Denumirea persoanei juridice/Numele, prenumele persoanei fizice — acest
camp se completeaza cu denumirea completa a persoanei juridice autohtone/straine (de ex. ALFA
BETA SRL/ALFA BETA LTD) sau numele si prenumele complet al persoanei fizice
autohtone/straine (de ex. LUNGU MIHAI), conform actului de inregistrare/identificare emis de
autoritatea competenta;

NFL3.3: IDNO-ul/IDNP-ul clientului — acest camp se completeaza cu codul unic de
identificare al persoanei juridice/fizice conform actului de inregistrare/de identitate emis de
autoritatea competenti. In cazul persoanei fizice striine se va indica seria si numarul documentului
de identificare;

NFL3.4: Numarul contului bancar — acest camp se completeaza in cazul tranzactiilor de
achitare efectuate prin intermediul transferurilor bancare, in cazul criteriului ,,L.” — limitat (inclusiv
si in cazul transferurilor efectuate prin intermediul conturilor bancare deschise in bancile
comerciale inregistrate in jurisdictii straine);

NFL3.5: Adresa persoanei juridice/domiciliul persoanei fizice — acest camp se
completeazd cu urmatoarele informatii: tara, orasul, strada, numarul strdzii, numarul
casei/apartamentului (ex. Moldova, or. laloveni, str. Lacului, 10, ap. 10);

NFL3.6: Tipul, seria, numéarul, data documentului de identificare a clientului — acest
camp se completeaza cu urmatoarele informatii: tipul/denumirea documentului de identificare a
persoanei fizice/de inregistrare a persoanei juridice, seria actului de identificare/inregistrare,
numarul actului de identificare/inregistrare, data actului de identificare/inregistrare (ex. buletin,
AB, nr. 474774, din 01.01.2023);

NFL3.7: Tara emitentd a documentului de identificare a clientului — acest camp se
completeaza cu codul Alpha 3 - denumirea prescurtata, din 3 litere, a tarii emitente a documentului
de identificare a clientului, conform nomenclatorului 1SO 3166;

NFL3.8: Codul numeric al tirii emitente al documentului de identificare a clientului
— acest camp se completeaza cu codul numeric al tarii emitente a documentului de identificare a
clientului, conform nomenclatorului 1SO 3166;

NFL3.9: Datele de contact ale clientului (telefon, email, etc.) — la indicarea numarului
de telefon si/sau a adresei de email nu se vor utiliza simboluri precum +,-,/,<,>, etc nu se vor utiliza
simboluri precum +,-/,<>, etc, cu exceptia adreselor email ce le contin (ex. 022124365;
37378787878; mihaela-mia@inbox.com).

3.1 Date despre reprezentantul clientului (vanzatorului)

NFL3.1.1: Tipul, numirul si data documentului de reprezentare a clientului — acest
camp se completeaza cu urmatoarele informatii: tipul/denumirea documentului de reprezentare,
numarul actului de reprezentare, data actului de reprezentare;

NFL3.1.2: Denumirea/Numele, prenumele reprezentantului clientului — acest camp se
completeaza cu denumirea/numele si prenumele complet al persoanei juridice/fizice
autohtone/straine (de ex. de ex. ALFA BETA SRL, LUNGU MIHAI), conform actului de
inregistrare/identificare emis de autoritatea competenta;
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NFL3.1.3: IDNO-ul/IDNP-ul reprezentantului clientului — acest camp se completeaza
cu codul unic de identificare al persoanei juridice/fizice conform actului de inregistrare/de
identitate emis de autoritatea competenta. In cazul persoanei fizice/juridice striine se va indica
seria si numarul documentului de identificare;

NFL3.1.4: Sediul/Domiciliul reprezentantului clientului — acest cdmp se completeaza cu
urmatoarele informatii: tara, orasul, strada, numarul strazii, numarul casei/apartamentului (ex.
Moldova, or. laloveni, str. Lacului, nr. 10, ap. 10).

3.2 Date despre beneficiarul efectiv al clientului

NFL3.2.1: Numele, prenumele beneficiarului efectiv — acest camp se completeaza cu
numele si prenumele complet al persoanei fizice autohtone/straine (de ex. LUNGU MIHAI),
conform actului de inregistrare/identificare emis de autoritatea competenta;

NFL3.2.2: IDNP-ul beneficiarului efectiv — acest camp se completeaza cu codul unic de
identificare al persoanei fizice conform actului de identitate emis de autoritatea competenta. in
cazul persoanei fizice straine se va indica seria si numarul documentului de identificare;

NFL3.2.3: Data nasterii a beneficiarului efectiv — acest cAmp urmeaza sa fie completat
doar in formatul ZZ.LL.AAAA — ziua, luna, anul, separate prin punct;

NFL3.2.4: Cetitenia beneficiarului efectiv — acest cAmp se completeaza cu codul Alpha
3 - denumirea prescurtata, din 3 litere, a tarii emitente a documentului de identificare a clientului,
conform nomenclatorului 1SO 3166;

NFL3.2.5: Codul numeric al tirii emitente a documentului de identificare a
beneficiarului efectiv — acest camp se completeazd cu codul numeric al tarii emitente a
documentului de identificare a clientului, conform nomenclatorului 1SO 3166;

In cazul identificarii a 2 sau mai multi beneficiari efectivi, informatia despre fiecare
persoand se completeaza in cadrul aceluiasi camp, separata prin ,, ; ” (ex. VASILACHI MIHALI,
POSTOLACHI ION; BABENCO IRINA).

Informatia despre partenerul pe operatiune (cumparator), campurile NFL4.1 — NFL4.2.5,
se completeaza similar informatiilor referitoare la clientul (vdnzator) care efectueaza
operatiunea.

5. Suspiciuni
NFL5.1: Motivele suspiciunii (se indica in cazul raportarii tranzactiilor cu indicele —
S — suspect, sau T — finantarea terorismului) — acest cAmp se completeazd cu motivele
suspiciunii incluse in ,,Ghidul privind identificarea activitatilor sau tranzactiilor suspecte de
spalare a banilor”, ,,Ghidul privind identificarea activitatilor si tranzactiilor suspecte de finantare
a terorismului” si/sau alte motive de suspiciune identificate de catre entitati.

6. Date despre persoana responsabild pentru completarea si transmiterea formularului
special

NFL6.1: Numele, prenumele persoanei responsabile

NFL6.2: Functia persoanei responsabile

NFL6.3: Date de contact (telefon si email) — la indicarea numarului de telefon si/sau a
adresei de email nu se vor utiliza simboluri precum +,-,/,<,>, etc nu se vor utiliza simboluri precum
+,-,/,<,>, etc, cu exceptia adreselor email ce le contin (ex. 022124365; 37378787878; mihaela-
mia@inbox.com).
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COMENTARII SUPLIMENTARE
1. n cazul tranzactiilor cu participarea mai multor clienti, urmeaza ca aceeasi tranzactie si
fie raportata in formulare separate consecutive, in dependentd de numarul cumparatorilor si/sau
vanzatorilor cu indicarea valorii totale a obiectului indicat in contract la fiecare client, iar in campul
NFL2.9 Destinatia plitii (descrierea obiectului tranzactionat) se va indica cota — parte a
fiecdrui client (ex. In cazul contractelor de vanzare — cumpdrare: POSTOLACHI ION — 20%;

MIHAILOV IURIE — 80%), precum si valoarea mijloacelor financiare achitate de fiecare subiect
in parte in raport cu cota — parte detinuta. Astfel, in cazul in care partile contractuale constituie 3
cumparatori si 1 vanzatori, tranzactia se va raporta intr-un fisier, prin 3 formulare separate
consecutive in care se va modifica informatia aferent cumparatorilor, in campurile NFL2.3:
Valoarea operatiunii si NFL2.5: Echivalentul in MDL se va indicat suma totala a obiectului
indicat in contract, iar in campul NFL2.9 Destinatia plitii (descrierea obiectului tranzactionat)

cota - parte a cumparatorilor si suma mijloacelor financiare achitate de fiecare in parte;

2. Numele si prenumele persoanelor fizice, precum si denumirea persoanelor juridice, se
completeaza cu litere majuscule, fara diacritice. Totodatd, este obligatorie respectarea
consecutivitatii completarii datelor cu privire la persoana fizica si anume numele apoi prenumele
persoanei fizice, iar in cazul persoanelor juridice denumirea va fi urmata de forma juridica de
organizare abreviata (ex: POPESCU ION, CIOBANU VASILE, DELEANU LILIAN, CONEX
INTER SRL, DAFRE GRUP SRL SC, AGROTEX LTD, etc.).

De asemenea, este interzisa utilizarea simbolurilor si semnelor de punctuatie la completarea
denumirilor persoanelor juridice si numele, prenumele persoanelor fizice, cu exceptia cazurilor
cand acestea sunt prevazute in documente de inregistrate/acte de identificare (ex: ABDCD SRL,
M&M COMPANY SRL SC, IMPORT-EXPORT SA, POPESCU ANA-MARIA).

3. La completarea formularului special, toate cAmpurile se completeaza in mod obligatoriu,
fard exceptii. In cazul in care entitatea raportoarea nu detine informatii din motive obiective (ex.
inexistenta reprezentantului clientului si/sau partenerului), obligatoriu se va introduce caracterul
» X7



